Priloha €. 1: Vécné shodna pripominka
obyvatel sidli$té Dablice

Text samotnych pripominek bez odlvodnéni
1. Pozadujeme v uzemnim planu definovat presné a konkrétni zasady koncepce rozvoje tzemi
a koncepce ochrany hodnot v duchu hodnotné piivodni koncepce sidlisté Dablice, které
ochrani jak funkéni, tak prostorové usporadani sidlisté.
2. PoZzadujeme ochranit pred zastavbou nasledujici verejna prostranstvi:

e Pozadujeme prostor predpoli kulturniho domu Ladvi vyradit z kategorie ,Stavebni
blok, stavajici stavba v méstském parku nebo v samoté” a ochranit ho jako verejné
prostranstvi dlileZité pro fungovani i charakter kulturniho domu.

e Pozadujeme prostor parkovisté v ulici Davidkova vyradit z kategorie ,Stavebni blok,
stavajici stavba v méstském parku nebo v samoté“ a ochranit ho jako verejné
prostranstvi.

e PoZadujeme prostor piazzetty okrskového centra (Vcely) Tanvaldska vyradit
z kategorie ,Stavebni blok, stavajici stavba v méstském parku nebo v samoté” a
ochranit ho jako verejné prostranstvi

3. PoZadujeme omezit vysku objektl okrskovych center obéanské a komeréni vybavenosti
(Vcel) na maximalné dvé nadzemni podlazi namisto nyni mozného navyseni o 2 podlazi (coz
umoznuje v Tanvaldské 4 nadzemni podlazi a v ostatnich ,,Véeldch” 3 nadzemni podlazi.

4. Pozadujeme vysku zastavby Eétvrtového centra Ladvi omezit tak, aby respektovala
hodnotné objekty Kulturniho domu a OC Ladvi a terasového bytového domu v ul. BuresSova.

5. PoZadujeme vymezeni namésti bodem na Ladvi upravit tak, aby odpovidalo prostoru, ktery
je jako namésti dnes uzivan.

6. PoZadujeme omezit vysku objektu Kyselova €.p. 1657 zahrnutého do transformacni
plochy 411/506/2096 na dvé nadzemni podlazi.

Podrobné pripominky s odivodnénim a ukdzkou moznosti

zapracovani

1. PoZzadujeme v izemnim planu definovat pfesné a konkrétni zasady koncepce rozvoje tizemi a
koncepce ochrany hodnot v duchu hodnotné piivodni koncepce sidlisté Dablice, které ochrani jak
funkéni, tak prostorové usporadani sidlisté a tyto zasady.

Oduvodnéni dilci pfipominky

Sidlisté Dablice je v rdmci stfedni Evropy unikatnim prikladem tspé&sného skloubeni modernistickych
a tradiénich principd v urbanismu. Koncept sidlisté prokazuje svou Zivotaschopnost a atraktivitu pro
stavajici i pfichazejici generace svych obyvatel. V uplynulych letech se v3ak objevilo nékolik navrhi
prestaveb a dostaveb, které tento koncept necitlivé narusovaly a odstartovaly tak debatu o

budoucim smérovani celého sidlisté. Proto je nezbytné v izemné planovaci dokumentaci definovat
presné a konkrétni zasady urbanistické koncepce sidlisté.

Navrh Gizemniho planu v krycim listu lokality 506 uvadi pouze takto obecny CILOVY CHARAKTER
LOKALITY:

,Dotvofit a posilovat cilovy charakter zastavitelné, stabilizované, obytné lokality Sidlisté Ddblice se
strukturou modernistickou. Lokalita je soucdsti krajiny vymezené v ZUR s ndzvem Méstskd krajina
Prahy. Lokalita Sidlisté Ddblice je vymezena jako lokalita s modernistickou strukturou. Cilem
navrZenych regulativu je zachovdni prostorového uspordaddni, rozvijeni
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charakteristickych prvkd, jakymi jsou dvé vyskové trovné zdstavby a park ve volné zdstavbé
prostupujici stavebnimi bloky lokality, ddle na vymezenych transformacnich a rozvojovych plochdch
doplnéni zastavby s ohledem na celkovy charakter lokalit, dotvoreni vyskové kompozice lokality a
doplnéni technické infrastruktury.”

Takto obecné zasady plati pro naprostou vétsinu sidlist a nechrani dostateéné hodnoty unikatni
autorské koncepce Sidlisté Dablice. Navic je problematicka formulace v €l. 94 odst. (3) Textové &asti
MP: ,, Stavajici budovy (dle katastru nemovitosti k datu vyddni Metropolitniho pldnu) je mozné
nahrazovat novymi stavbami a provdadét zmény dokoncenych staveb pfi zvétsSeni maximdlné o 20 %
RPB na ukor parku ve volné zdstavbé.” Pfevdind ¢ast volnych ploch na sidlisti je v navrhu izemniho
planu definovana jako park ve volné zastavbé, jak odpovida i ¢l. 5 odst. (1) pism. i), j) a ¢l. 10 odst. (3)
a bez jasné popsanych zasad koncepce rozvoje Gzemi / urbanistické koncepce nadrazenych
takovémuto obecnému pravidlu mize dojit k zastavbé v mistech, kde by narusila vyznamné ptvodni
autorskou koncepci napfiklad dostavbou stavajicich dom( v fadkové zastavbé do hlavnich parkovych
verejnych prostranstvi.

PoZadujeme proto takovouto formulaci zasad koncepce rozvoje Uzemi / urbanistické koncepce, ktera
ochrani prostorové i funkéni usporadani sidlisté a bude jednoznac¢né nadfazend obecnym regulativiim
parametricky vyjadfenym, budou-li uzivany. Navrhujeme naptiklad takovouto formulaci:

Zdsady provozniho usporddani sidlisté

Bude zachovdno usporadani sidlisté zaloZené v plvodni koncepci se ¢tvrtovym centrem Ladvi
obsluhujici obéanské vybaveni, obchody a sluZzbami celé sidlisté a okrskovymi centry Tanvaldskd,
Cumpelikova, Simtinkova a Frydlantskd. Dalsi centra nebudou doplriovdna, a to ani jako obchodni
ulice. Pvodni okrskové centrum Frydlantska miZe byt pfeménéno na specializované verejné
vybaveni, poliklinika Cumpelikova stabilizovdna jako obéanskd vybavenost v oblasti zdravotnictvi.

Klicovad verejnd prostranstvi v centrech si zachovaji bodovy charakter coby ndmésticka nebo predpoli
center, nikoli podobu obchodni ulice. Bodovd verejna prostranstvi obchodnich a spolecenskych center
bude doplriovat kostra zelenych pdsu, zdsadnich pro rekreaci a setkdvadni a také pési pohyb po sidlisti.
Struktura zdstavby bude zachovdna v podobé, kterd tvori sousedstvi a vymezuje priblizné prostory
poloverejné (vnitrobloky uvnitr ,Ctverci”, pldacky podél domi v Fadkové zdstavbé a mezi bodovymi
domy) a verejné.

Zdkladni vybavenost v oblasti skolstvi (MS, ZS) bude stabilizovdna ve stdvajicich polohdch uvnitf
sidlisté v jeho klidnéjsich Edstech. Vyssi vybavenost v oblasti Skolstvi (ZUS, SS) bude umistovdna v pési
dostupnosti MHD. Jsou stabilizovdny rekreacni a sportovni aredly koupalisté, sportovisté skol a
sportovni aredl Beachklubu Lddvi. Funkce majici vyznam pro celé sidlisté nebo vétsi oblast budou
umistovdny pouze v obchodnich a spoleCenskych centrech a do vefejnych prostranstvi celosidlistniho
vyznamu — ne do poloverejnych prostranstvi vnitrobloki a plackd, kde je respektovdna intimita
prostoru pro obyvatele.

Zdsady prostorového usporaddni sidlisté:
Zdkladni principy struktury, které tvofi jeji Citelnost a budou dodrZeny:

e Obytné stavby jsou vyssi a maji vertikdlni Clenéni tvorené sloupci lodzii, sloupci ¢ervenych
desek vypini zabradli a liniemi fasdady.

e Obcanské stavby jsou nizsi (1-2 nadzemni podlaZi, pouze sSkoly jsou vyssi) a maji horizontdlni
¢lenéni tvorené fimsami, markyzami, ortogondlnimi loubimi a pdsovym uspofdaddnim oken.

e Centra vybavenosti jsou okolo bodovych verejnych prostranstvi (ne okolo obchodni ulice), se
kterymi jsou pohledové propojeny prosklenim aktivniho parteru. Jsou u stanic MHD, na které
maji pohodiné pési i vizudini propojeni.



e Vefejnd prostranstvi jsou od sebe jasné odlisitelnd, ale mirné se prolinaji — maji jasny
charakter, ale neostré hranice.

2. Pozadujeme ochranit pred zastavbou nasledujici vefejna prostranstvi:

e Pozadujeme prostor predpoli kulturniho domu Ladvi vyfadit z kategorie ,,Stavebni blok,
stavajici stavba v méstském parku nebo v samoté“ a ochranit ho jako verejné prostranstvi
dileZité pro fungovani i charakter kulturniho domu.

e Pozadujeme prostor parkovisté v ulici Davidkova vyradit z kategorie ,,Stavebni blok,
stavajici stavba v méstském parku nebo v samoté“ a ochranit ho jako vefejné prostranstvi.

e Pozadujeme prostor piazzetty okrskového centra (Vcely) Tanvaldska vyradit z kategorie
»Stavebni blok, stavajici stavba v méstském parku nebo v samoté“ a ochranit ho jako
vefejné prostranstvi

Oduvodnéni diléi pripominky

Predpoli kulturniho domu Ladvi (vyznaceno signalnim
cervenym polygonem ve vykrese) s nim tvori
kompozi¢né jeden celek a bylo v plvodni koncepci
nastaveno jako nezastavéné, aby pro vnimani fasady
kulturniho domu byl dostatecny odstup a prostor.
Zaroven ma velky potencidl vyuZiti pfi akcich

v kulturnim domé. Proto ho poZadujeme chranit jako
verejné prostranstvi.
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3. Pozadujeme omezit vysku objektd okrskovych center ob¢anské a komercni vybavenosti (Vcel) na
maximalné dvé nadzemni podlazi namisto nyni mozného navyseni o 2 podlazi (coz by umoziovalo
v ulici Tanvaldské celkem 4 nadzemni podlazi a v ostatnich ,,Véelach” 3 nadzemni podilazi).

Oduvodnéni dilci pfipominky

Navrh tzemniho planu fadi vSsechna okrskova centra mezi plochy stavajici obcanské a komeréni
vybavenosti a stanovuje pro né v ¢lanku 103 Pravidla pro dominanty nasledujici pravidla podlaznosti:

»(3) V plochdch stdvajici obcanské a komercni vybavenosti dle ¢l. 149 v lokalitdch s typem struktury
(07) modernisticka struktura, které se nenachdzeji v pamdtkovych rezervacich nebo pamdtkovych
z0ndch, je mozZné stdvajici budovy navysovat o maximdlné 2 RNP nebo nahrazovat novymi budovami
0 maximdlné 2 RNP vyssimi neZ stdvajici budovy, i pokud to znamend prekroceni maximdlniho poctu
RNP stanoveného dle cl. 98.“

To by znamenalo v okrskovém centru Tanvaldska celkem 4 nadzemni podlaZi a v ostatnich okrskovych
centrech 3 nadzemni podlazi. Takto vysoka zdstavba, ktera znamena vétsinou ztrojndsobeni
dosavadni podlaZznosti, odporuje plvodni koncepci sidliSté. Za akceptovatelné povazujeme
maximalné 2 nadzemni podlaZi, a to jesté za podminky ustupujiciho podlazi a zachovani
horizontalniho ¢lenéni staveb (coZ poZzadujeme stanovit v popisu cilového charakteru lokality).

4. Pozadujeme vysku zastavby étvrtového centra Ladvi omezit tak, aby respektovala hodnotné
objekty Kulturniho domu a OC Ladvi a terasového bytového domu v ul. BureSova.

Objekty Kulturniho domu a OC Ladvi jsou svym ¢lenénim a plastickymi fasadami hodnotnou
architekturou vyjimecné dobre ilustrujici kvalitni architektonickou produkci v dobé svého vzniku. Jsou
komponovany jako solitérni stavby vétsiho méfritka, vyZzadujici vnimani z odstupu. Obdobné je
architektonicky hodnotnou stavbou terasovy bytovy dim v ul. BureSova. Proto by nemély byt ani
navysSovany nastavbami, ani obestavény vyssimi budovami, které je zastini pfi pohledu z verejnych
prostranstvi okolo stanice metra. V tomto smyslu poZadujeme sniZit maximalni vysku zastavby na 3
nadzemni podlaZi a upravit pravidla na krycim listu lokality.

5. Pozadujeme vymezeni namésti bodem na Ladvi upravit tak, aby odpovidalo prostoru, ktery je
jako namésti dnes uzivan.

V transformacni plose ¢tvrtového centra Ladvi je umistén bodem pozadavek 223/506/1026 — v okoli
100 metru od bodu vymezit ndamésti o minimalni rozloze 3000 m2. Poloha v grafické ¢asti je vsak
stanovena tak, Ze nelze jako toto namésti zapodist prostor v sousedstvi kulturniho domu Ladvi, ktery
takto jiz nyni funguje; zaroven by hlavni verejnda prostranstvi, kterym namésti zajisté je, méla byt
propojena s verejnou obcanskou vybavenosti, kterou bezesporu je pravé kulturni dim. PoZzadujeme
proto pozadavek graficky vymezit s vétsi prostorovou toleranci.



