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POSKYTNUTI DARU

V situaci, kdy SVJ neni ¢lenem spolku Krasné Kobylisy, ale chce spolku vénovat urcity
finan¢ni obnos, musi Se dar tykat ucelu SVJ, tedy spravy domu a pozemku. Ucetné musi byt
pfedmétny dar nakladem na spravu domu.

Dle Nejvyssiho spravniho soudu (4 As 149/2013-31) Ize pod spravu spole¢nych casti (tedy
domu a pozemku) zahrnout vse, co bytovému domu slouzi k uspokojeni potieb vlastnikd jeho
bytl, véetné dostatecné kvalitnich podminek pro bydleni.

Jednoduse feceno, dostate¢né kvalitni podminky pro bydleni jsou soucasti spravy spoleénych
Casti domu a teoreticky zakladaji moznost SVJ poskytnout dar spolku, ktery o tyto podminky
ve prospéch SVJ usiluje.

Ugel spolku Krasné Kobylisy a jeho hlavni ¢innost dle stanov je:

e sdruzovani fyzickych a pravnickych osob (ob¢ané, vlastnici jednotek, bytova druzstva,
spolecenstvi vlastnikil) méstské asti Praha 8, zejména sidlisté Dablice

e ochrana prav, z4jmu a dostatecné kvalitnich podminek pro bydleni obyvatel dotéenych
oblasti

« ochrana proti dal§imu zahustovani sidli§té Déablice

e zachovani ptivodni urbanistické a architektonické koncepce a jeji stabilizace

e ochrana sidlist¢ jako jedine¢ného celku, ktery se vyznacuje mimotadné kvalitnim
urbanistickym a architektonickym feSenim a je tak jednim z mala sidlist v Ceské
republice, které spliluje vétsinu kritérii pro pamatkovou ochranu

e ochrana pfirody a krajiny

e ochrana urbanismu a krajinného razu

e zdravy rozvoj uzemi a dopravy

e zlepSeni informovanosti, moznosti a posileni role vefejnosti na spolurozhodovani
v oblastech kvality bydleni, uzemniho rozhodovani, ochrany zivotniho prostiedi,
udrzby a kultivace vefejnych prostranstvi, uméleckych dél ve vefejném prostoru,
hospodafeni s vodou (modrozelend infrastruktura), dopravy, staveb infrastruktury,
staveb ohrozujicich kvalitu bydleni ob¢anti a kvalitu Zivotniho prostiedi
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Piiklad:

Spolek Krasné Kobylisy bojuje, v souladu se svym ucelem, za to, aby na jednopatrové budoveé
byvalé Véely Cumpelikova, ktera se nachazi v t&sné blizkosti SVJ Cumpelikova, neprobéhla
masivni bytova/nebytova vystavba, ktera by podstatnym zpisobem zhorsila podminky pro
bydleni obyvatel SVJ Cumpelikova (doprava, hluk, parkovani). Spolek tedy bojuje za
vytvareni a zachovani dostateéné kvalitnich podminek pro bydleni okolnich SVJ. Pokud by
blizka SVIJ darovala spolku finan¢ni obnos za vytvareni a zachovani kvalitnich podminek pro
bydleni jejich ¢lent, byl by tento obnos - dle mého nazoru - v souladu s acelem SVJ.

MOiNOSTI SOUDNiCH PREZKUMU ROZHODNUTI PRIJATYCH
SHROMAZDENIM SVJ

SVJ rozhoduje prosttednictvim svych organti, ne jinak. Dar = zcizeni movitych véci.

O daru (zcizeni movitych véci) tedy mize teoreticky rozhodnout bud’ vybor SVJ nebo
shroméazdéni SVJ, zlezi na tom, jak je to uvedeno ve stanovach SVIJ.

Pokud o daru rozhodne shromazdéni, rozhoduje zptisobem prosté vétSiny hlasii ptitomnych
¢lent, neurCuji-li stanovy piisnéjsi kvorum.

Ptijaté rozhodnuti shromazdéni SVJ 1ze podrobit soudnimu ptezkumu, a to trojim zptisobem:

1/ vysloveni neplatnosti usneseni shroméazdéni, je-li dan jeho rozpor se zidkonem C¢i
stanovami. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do 3 mésicti ode dne, kdy se ¢len
SVIJ o rozhodnuti dozvédél, nebo mohl dozvédet, nejpozdéji do 1 roku od piijeti rozhodnuti (§
258 az 261 ve spojeni s § 1221 NOZ). Marnym uplynutim této lhity pravo podat zalobu zanika
a neplatnost nelze namitat v jiném soudnim fizeni (Viz niZze uvedené soudni rozhodnuti). Ale i
kdyby doslo k poruSeni zdkona nebo stanov, neznamend to automaticky, ze soud vyslovi
neplatnost usneseni. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi, doslo-li k poruseni zakona nebo
stanov, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu spolku hodném pravni ochrany
neplatnost rozhodnuti nevyslovit (§ 260 NOZ).

2/ zaloba ptehlasovaného vlastnika postupem dle § 1209 odst. 1 a 2 NOZ (opé&t_lhuta 3 mésice).
Opét, marnym uplynutim lhita, pravo podat zalobu zanik4, a nelze se uvedeného prava domoci
v jiném soudnim fizeni.

Nejvyssi soud uvadi, Ze dovolatelem vymezend otdzka, zda miize/mél by soud prezkoumat
platnost rozhodnuti shromazdeni viastnikii ohledné prispévku na spravu domu a pozemku i
mimo navrh dle ustanoveni § 1209 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen
,0.2. ), je vdovolaci praxi rozhodovana konstantné tak, zZe nelze vyslovit neplatnost usneseni
shromazdeni mimo zvlastni vizeni podle § 1209 o. z. usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 11. 5.
2021, sp. zn. 26 Cdo 235/2021

3/ zaloba o urceni, Ze o rozhodnuti shromazdéni nejde (pfipady tzv. nicotnosti rozhodnuti), tu
ale v tomto ptipadé povazuji za nepravdépodobnou:

Na usneseni clenské schiize nebo jiného organu, které se prici dobrym mraviim, nebo méni
stanovy tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim zdkona, se hledi, jako by nebylo




prijato. To plati i v pripade, Ze bylo prijato usneseni v zaleZitosti, o které tento organ nemd
plisobnost rozhodnout (§ 245 NOZ).

VSTUP DO SPOLKU

Dalsi moznosti pro SVJ je stat se ¢lenem spolku a z tohoto titulu platit ¢lenské ptispévky nebo
poskytnout ¢lensky dar. Zakon to tika jasné:

"Stane-li_se (SVJ) ¢lenem prdvnické osoby sdruzujici spolecenstvi viastnikii nebo viastniky
Jednotek nebo jinak piisobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové ucasti, nez je
poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani clenskych prispévkii".

O vstupu SVJ do pravnické osoby pusobici v oblasti bydleni rozhoduje shromazdéni SVJ (§
1208 pism. e), bod 1. Jak tika Beckliv komentar, podminky ucasti vyjednavd vybor, o vstupu
rozhoduje shromdzdéni: "O moznosti a ucelnosti ¢lenstvi v téchto subjektech bude vést jednani
statutdrni organ, vysledky téchto jednani a podminky clenstvi bude predkladat shromazdeni, do
jehoz piuisobnosti nalezi rozhodnout o tom, zda bude ¢i nebude ¢lenem". Beck za pravnické
osoby v oblasti bydleni povazuje predevsim "zdjmové organizace", tj. spolky, nebot’ uicast na
podnikéni jiného subjektu je pro SVJ vyloucena.




